Materidl pro shromdzdéni delegdti
konané dne 7. Cervna 2021

Navrh na zménu zasad hospodareni SBD Praha
Priloha €. 10.2. ke Zméné stanov a zasad hospodareni

Stavebni bytové druzstvo Praha

(dale jen ,druzstvo®)

ZASADY HOSPODARENI

Shromazdéni delegat v souladu s ustanovenim ¢l. 52 odst. 1 pism. g) stanov druzstva (dale jen ,stanovy“) schvaluje
tyto zasady hospodareni:

1.

Finan€ni plan druzstva

1.1.
1.2.
1.3.
1.4.
15.

1.6.

1.7.

Druzstvo hospodafi podle pfedem schvaleného finanéniho planu.

Finanéni plan pfedklada pro shromazdéni delegatl predstavenstvo.

Finanéni plan schvaluje shromazdéni delegatu.

Finan&ni plan je schvalovan obvykle na jeden nasledujici kalendaini rok.

Finanéni plan je ¢lenén podle uctovych tfid, uctovych skupin a syntetickych nakladovych a vynosovych uétd
az do urovné skupin analytickych Gcta.

Finanéni plan obsahuje vysi naklad a vynosl ve struktufe uvedené v bodu 1.5., v€. porovnani s finanénim
planem za pfedchozi kalendaini rok a porovnani s vySi nakladd a vynos( za predchozi uzaviené dva
kalendarni roky.

Vyhodnoceni finanéniho planu je predkladano pro shromazdéni delegatd ve zpravé predstavenstva o
hospodareni druzstva za pfislusny kalendarni rok.

Cenovy sazebnik za ukony provadéné druzstvem

2.1.

2.2.

Uprava cenového sazebniku & jeho doplné&ni o novy Ukon a jeho finanéni vy$i je v pravomoci
predstavenstva, které je povinno v pfipadé jeho zmény pFedlozZit aktualni sazebnik nejbliz§imu shromazdéni
delegata.

Druzstvo je povinno predlozit sazebnik ¢lenovi druzstva kdykoliv k nahlédnuti.

Prilohy zasad hospodareni

3.1. Zasady pro poskytovani odmén funkcionafim druzstva

3.2. Zasady pro stanoveni najemného a zaloh pro ¢leny druzstva — najemce

3.3. Zasady pro vypocet vypofadaciho podilu v jednotlivych pfipadech

Uginnost

4.1. Tyto zasady hospodareni nahrazuji dosavadni zasady hospodafeni v piném rozsahu.

4.2. Tyto zasady hospodareni byly schvaleny shromazdénim delegatd dne 7. €ervna 2021 a nabyvaji u€innosti

dne 8. ¢ervna 2021.
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Zasady pro poskytovani odmén funkcionarim druzstva

1.

Podminky pro vyplaceni funkcionarskych odmén

1.1. Clendim organu (dale jen ,funkcionafi“) druzstva, ktefi vykonavaiji vice funkci, nebo jsou-li povéteni tkoly,
vyplyvajicimi z usneseni shromazdéni delegatl, Ize stanovit za kazdy vykon a jeho splnéni samostatnou
odmeénu z prostfedkd uréenych organu druzstva, jehoz jsou Cleny.

1.2. Odména funkcionarl samosprav se vyplaci zplisobem uréenym samospravou.

Vyse funkcionarskych odmén (dale jen ,,odmén*)

2.1. VySi odmén pro ¢leny predstavenstva a kontrolni komise, pfip. pomocnych organt predstavenstva,
schvaluje shromazdéni delegati v ramci schvalovani finanéniho planu na nasledujici kalendarni rok.

2.2. O rozdéleni schvalenych odmén pro cleny predstavenstva, pfipadné pro ¢leny pomocnych organu
predstavenstva rozhoduje pfedseda pfedstavenstva.

2.3. O rozdéleni schvalenych odmén pro ¢leny kontrolni komise rozhoduje pfedseda kontrolni komise.

2.4. VySi odmén pro funkcionare druzstva ve smyslu ¢l. 69 a 72 stanov schvaluje ¢lenska schize samospravy.
Vysi odmén pro funkcionare druzstva ve smyslu €&l. 73 stanov schvaluje pfedstavenstvo. Naklady souvisejici
s vyplatou odmén a souvisejicich zakonnych odvodu nese pfislusna samosprava. Na vyplatu odmén a
souvisejicich zakonnych odvodu tvofi ¢lenové samospravy odpovidajici vysi zaloh. Tyto zalohy jsou
kazdoro€né vyuctovany ve smyslu €l. 6 pfilohy &. Il. t&chto zasad hospodareni.

Uginnost prilohy

3.1. Tato pfiloha tvofi nedilnou soucast zasad hospodareni, byla schvalena shromazdénim delegatl dne 7.
Cervna 2021 a nabyva ucinnosti dnem 8. ¢ervna 2021.
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Zasady pro stanoveni najemného a zaloh
pro ¢leny druzstva — najemce

1.

4.

Zakladni ustanoveni

1.1.

Tyto zasady upravuji zplsob stanoveni najemného a zaloh pro ¢leny druzstva - najemce (dale jen
,hajemce) uzivajici druzstevni byt ve smyslu ¢l. 6 pism. a) stanov.

Stanoveni najemného a zaloh u bytovych a nebytovych jednotek

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Druzstvo stanovuje vySi najemného u bytovych a nebytovych jednotek zalohové tak, aby najemné krylo
naklady druzstva souvisejici s uzivanim kazdé jednotlivé jednotky, ve smyslu obecné zavaznych pfedpisa,
ve vlastnictvi druzstva.

Tyto naklady zahrnuji zejména:

2.1.1. splatky dlouhodobého investiéniho uvéru;

2.1.2. dan z nemovitosti;

Druzstvo stanovuje vySi zaloh souvisejicich s uzivanim jednotek ve stejné vySi a strukture, jak jsou zalohy
predepisovany druzstvu jako vlastnikovi jednotky ze strany spolecenstvi viastnikl jednotek, a to na zakladé
usneseni shromazdéni vliastnikl jednotek.

Tyto zalohy zahrnuiji:

2.2.1. kratkodobé zalohy

2.2.1.1. na spravu spoleénych ¢asti domu a pozemku

2.2.1.2. na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotek, tj. sluzby spotfebované uvnitf jednotek,

zejména spotfeba energii (teplo, tepla a studena voda, sto¢né)

2.2.1.3. zalohové najemné
2.2.2. dlouhodobé zalohy
Pokud je nebytova garaZova jednotka pronajata vice najemcim, pak se na najemném a zalohach podileji
vSichni najemci jednotky, a to podle velikosti uzivané plochy jednotky, pokud se vzajemné nedohodnou jinak.
PFi zméné predpisu zaloh zajisti druzstvo v€asné informovani svych najemcd. Za v€asné informovani se
povazuje pfedani / zaslani nového predpisu zaloh nejpozdéiji 10 dnud pred ucinnosti nového predpisu zaloh.

Stanoveni najemného a zaloh u pronajmu ploch v objektech druzstva

3.1.

3.2.

3.3.

Druzstvo stanovuje vySi najemného u pronajatych ploch v objektech zalohové tak, aby najemné krylo
naklady druzstva souvisejici s uzivanim téchto ploch v objektech ve vyluéném vlastnictvi druzstva.
Tyto naklady zahrnuji zejména:
3.1.1. dan z nemovitosti;
3.1.2. pojisténi objektu;
3.1.3. poplatek za spravu ve vySi schvalené shromazdénim delegatl
Druzstvo stanovuje vySi zaloh souvisejicich s uzivanim ploch na zakladé navrhu vyboru samospravy, ktery byl
schvalen ¢lenskou schlzi samospravy prislusného objektu, pokud vySe zaloh realné odpovida predpokladanym
nakladim z nich hrazenych. V pfipadé, Ze vySe zaloh schvélenych na ¢lenské schlizi samospravy neodpovida
odhadu redlnych nakladd, mize predstavenstvo stanovit zalohy vlastnim rozhodnutim. Pfedstavenstvo mlize
provést Upravu vyse zaloh i v pribéhu kalendainiho roku, pokud dojde k vyznamné zméné cen sluzeb.
Tyto zalohy zahrnuji:
3.2.1. kratkodobé zalohy
3.2.1.1. na spravu objektu a souvisejiciho pozemku
3.2.1.2. na pInéni spojena nebo souvisejici s uzivanim objektu, tj. sluzby spotfebované pfi provozu objektu
3.2.1.3. zalohové ngjemné
3.2.2. dlouhodobé zalohy (pfispévek na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice podle
¢l. 35 odst. 1 stanov druzstva, dale jen ,pFispévek®)
Pfi zméné predpisu zaloh zajisti druzstvo v€asné informovani svych najemcu. Za v€asné informovani se
povazuje predani / zaslani nového predpisu zaloh nejpozdéji 15 dnli pfed ucinnosti nového predpisu zaloh.

Splatnost ndjemného a zaloh

4.1.

Néjemné a zalohy jsou splatné vzdy nejpozdéji do 15. dne bézného kalendainiho mésice, s vyjimkou

pfipadu, kdy se zalohy tykaji ploch ve smyslu €l. 3 této pfilohy a zaroveri:

4.1.1. pfedpokladanym nakladem, ktery bude uhrazen z dlouhodobé zalohy (pfispévku), je naklad na
odstranéni stavby, ve které se plochy nachazeji a nelze predpokladat, ze se druzstvu podafi je vyuzit, a

4.1.2. Clenstvi pfislusného ¢lena druzstva zaniklo vystoupenim nebo vylou¢enim.
V téchto pfipadech muze predstavenstvo do 15-ti dnli od doru€eni vystoupeni nebo od rozhodnuti o
vylou€eni ¢lena rozhodnout, Ze je cely zbyvajici pfispévek, odpovidajici pfedpokladanému nakladu,
splatny dnem, pfedchazejicim zaniku ¢lenstvi v druzstvu. Pokud by byl pfedpokladany naklad
vynalozen v niz8i vysi, byl by pfeplatek byvalému ¢&lenovi vracen, pfipadny nedoplatek nebude
¢lenovi Uctovan. Predstavenstvo muZze rozhodnout o dfivéjsi splatnosti pfispévku i z jinych davodua,
zejména v pfipadé nutnosti odstranit stavbu pfed pfedpokladanym terminem.



Rozucétovani nakladu

5.1. Ro¢ni rozuc¢tovani nakladl na najemce ve smyslu ¢l. 2 této pfilohy provede druzstvo podle velikosti
spoluvlastnického podilu jednotky uzivané najemcem, pokud rozuétovani nakladd nestanovuji jinak obecné
zavazné predpisy, nebo usneseni shromazdéni vlastnikt jednotek v domé, kde se jednotka nachazi.

5.2.  Ro¢€ni rozuctovani nakladi na najemce ve smyslu €l. 3 této pfilohy provede druzstvo na zakladé rozhodnuti
Clenské schlize samospravy, pokud toto rozhodnuti neni v rozporu s obecné zavaznymi predpisy, nebo
pokud zplsob rozucétovani neni stanoven vnitini metodikou pro stanoveni zaloh a rozucétovani nakladi
schvalenou pfedstavenstvem.

Vyuétovani kratkodobych zaloh a vyporadani dlouhodobych zaloh

6.1. Roc¢ni vyuctovani kratkodobych zaloh pfijatych od najemcl provede druzstvo vzdy k 31. prosinci béZného
roku.

6.2. Vyuctovani kratkodobych zaloh za uplynuly kalendarni rok doruéi druzstvo najemcim ve smyslu ¢&l. 2 této
pfilohy nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendarniho roku, pokud druzstvo obdrzi v€as vyuctovani
zaloh od spole¢enstvi vlastniki jednotek.

6.3. Splatnost preplatkd a nedoplatkd z roéniho vyucétovani zaloh se u najemcl ve smyslu €l. 2. této pfilohy Fidi
rozhodnutim spolecenstvi viastnikl jednotek. U najemcu ve smyslu ¢l. 3. této pfilohy je splatnost preplatkd /
nedoplatkl stanovena nejpozdéji do konce 7. mésice nasledujiciho kalendarniho roku.

6.4. Roc¢ni vyuctovani kratkodobych zaloh je doru€ovano v terminech ve smyslu bodu 6.1. a 6.2 této pfilohy
pfedanim proti podpisu najemce, nebo zaslanim doporu¢enou postovni zasilkou na adresu najemce.

6.5. Druzstvo je opravnéno pfi vyuctovani zaloh zapocist vzajemné zavazky a pohledavky mezi druzstvem a
najemcem.

6.6. Dlouhodobé zalohy nejsou pfedmétem ro€niho vyuctovani zaloh. Zistatek dlouhodobé zalohy pfechazi jako
pocatecni stav do dalSiho kalendarniho roku.

6.6.1. U najemcu ve smyslu ¢l. 2 této pFilohy zanika zavazek druzstva na vyporadani zastatku dlouhodobé
zalohy pfevodem jednotky do vlastnictvi najemce, nebo prevodem ¢&i pfechodem druzstevniho podilu
na jiného ¢lena druzstva — najemce.

6.6.2. U najemcu ve smyslu ¢&l. 2 této pFilohy vznikéd zavazek druzstva na vyporadani zdstatku dlouhodobé
zalohy v pfipadé, Ze dojde k ukonceni ¢lenstvi najemce jednotky v druzstvu, nebo k ukonéeni najmu
jednotky. VySe zlstatku dlouhodobé zalohy je stanovena v zavislosti na vysi zdstatku dlouhodobé
zalohy vedené v UCetnictvi spoleCenstvi vlastnikd jednotek v pfislusném domé a velikosti
spoluvlastnického podilu pfislusné jednotky, pfipadné& velikosti uzivané plochy v ramci jednotky
s vice najemci, podle které byla stanovena vyse dlouhodobé zalohy pro najemce.

6.6.3. U najemcu ve smyslu ¢l. 3 této pFilohy zanika zavazek druZstva na vyporadani zistatku dlouhodobé
zalohy pfevodem ¢&i pfechodem druzstevniho podilu na jiného ¢lena druzstva — najemce.

6.6.4. U najemcu ve smyslu ¢&l. 3 této pFilohy vznikéd zavazek druZstva na vyporadani zUstatku dlouhodobé
zalohy v pfipadé, Ze dojde k ukon&eni Clenstvi najemce v druzstvu, nebo k ukongeni najmu. Vyse
zustatku dlouhodobé zalohy k vypofadani je stanovena v zavislosti na vys$i zlstatku dlouhodobé
zalohy vedené v uCetnictvi druzstva u pfislusné samospravy ke dni ukonceni Clenstvi v druzstvu,
nebo ukonéeni najmu a aktualnim zpUsobu tvorby dlouhodobé zalohy.

Uroky z prodleni

7.1. Je-li najemce v prodleni s platbou najemného a zaloh, nebo s uhradou nedoplatku z vyuétovani zaloh, je
druzstvo opravnéno uplatriovat vici dluznikovi Urok z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi predpisy.

Moznost odchylného postupu od téchto zasad

8.1. Odchylky od téchto zasad jsou pfipustné, pokud nejsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy a s
rozpoétem stfediska na prislusné obdobi. O pfipadné odchylce rozhodne predstavenstvo s pfihlédnutim
k navrhu nebo vyjadreni stfediska.

Uginnost piilohy

9.1. Tato pfiloha tvofi nedilnou souéast zasad hospodareni, byla schvalena shromazdénim delegatd dne
7. Cervna 2021 a nabyva ucinnosti dnem 8. ervna 2021.
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Zasady pro uréeni vyporadaciho podilu v jednotlivych pfipadech

1.

V pfipadech skonéeni ¢lenstvi z divodu vystoupeni ¢lena, ktery byl najemcem druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru, zjisti druzstvo také okolnosti vystoupeni, v€etné moznosti prodeje druzstevniho podilu v dobé& zaniku
¢lenstvi. Pokud bude mozné pfedpokladat, Ze diivodem pro vystoupeni druZstva byla neprodejnost druzstevniho
podilu, napfiklad z diivodu povinnosti druzstva k odstranéni stavby, ve které se druzstevni byt nebo nebytovy
prostor nachazi a vécem souvisejicim, nebude mozné byvalému ¢lenovi na vyporfadaci podil z divodu dobrych
mravd a principl spravedinosti jim splacenou ¢&astku, odpovidajici dalSimu ¢lenskému vkladu, vyplatit
a vyporadaci podil se v takovém pfFipadé bude rovnat zakladnimu ¢lenskému vkladu.

Tato pfiloha tvofi nedilnou soucast zasad hospodareni, byla schvalena shromazdénim delegatli dne 7. ¢ervna
2021 a nabyva ucinnosti dnem 8. ¢ervna 2021.



